ADVOKATFIRMAN JAN ERTSBORN AB

Forsdljningsunderlag for fastigheten

Varberg Fyrkullen 1:2

Visning:

Offentlig auktion:

Tilltridesdag:

Bilagor:

God man:

Mandagen den 16 maj 2022 kl 14.00 — 16.00.

Mandagen den 30 maj 2022 kl 10.00 pa fastigheten —
Fyrstrandsvégen 23, 432 94 Varberg.

Fredagen den 17 juni 2022 k1 10.00.

Fastighetsbeskrivning (Bilaga nr 1)

Utdrag ur fastighetsregister (Bilaga nr 2)

Forséljningsvillkor (Bilaga nr 3)

Kartor och foton m m (Bilaga nr 4)

Utvidgning av naturreservat — beslut Lénsstyrelsen i Hallands
lan 2022-04-26 (Bilaga nr 5)

Paverkan vid V/A-utbyggnad — underlag fran Vatten & Milj6 i
Vist AB (Bilaga nr 6)
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Advokat Anders Ericson
Advokatfirman Jan Ertsborn AB
Skolgatan 14

311 31 FALKENBERG
Telefon vixel:

0346 —71 5550
anders.ericson@ertsborn.se

FALKENBERG
SKOLGATAN 14

311 31 FALKENBERG
TELEFON: 0346 — 71 55 50
TELEFAX: 0346 — 106 44

GOTEBORG

JARNTORGSGATAN 12-14 E-POST: BANKGIRO:
413 01 GOTEBORG advokatfirman@ertsborn.se 311-6134
TELEFON: 031 — 388 69 00 HEMSIDA:

TELEFAX: 031 -3524977 www.ertsborn.se



BILAGA NR 1

Beskrivning av fastigheten Varberg Fyrkullen 1:2

Adress Fyrstrandsvégen 23, 432 94 Varberg
Areal 25 5817 kvm
Vatten/avlopp Enskilt/enskilt

Taxeringsvarde 2021 3 088 000,- kronor fordelat enligt foljande

Jordbruksvérde 1 822 000,-
Skogsimpedimentsvérde 14 000,-
Ekonomibyggnadsvérde 93 000,-
Tomtmarksvirde 1 159 000,-
Typkod Lantbruksenhet, bebyggd (taxeringskod 120)
Byggnadsbeskrivning m m

- Aldre mindre bostadshus med 1ag invindig takhojd. Tva rum och kok.

- Ladugérd och loge med uppskattad byggnadsarea om 360 kvm. Aldre stallinredning,
godselplatta m m.

- Vagnslider/maskinutrymme Byggnaderna &r i olika omfattning 1 behov av
renovering/underhall.

- Uthus. Tvé dldre lédngor i flank till bostadshuset.




LANTMATERIET

Fastighet

BILAGA 2,

Utokad information

24 januari 2022

Beteckning Senaste dndringen

Varberg Fyrkullen 1:2
Nyckel: 130159391

i allminna delen
2021-08-09

Socken: Lindberg

Pagaende forrittningsdrenden

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2019-06-20 10:24

Altualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2022-01-21

Status

Lantmiteriforrittning pagar

Adress

Arende

N19552, N197179

Adress

Fyrstrandsvdgen 23
432 94 Varberg

Areal

Omrade Totalareal

Totalt 255817 kvm

Liage, karta

Dirav landareal

255817 kvm

Dirav vattenareal

Omrade N, E (SWEREF 99 T™) N, E (SWEREF 99 12 00)
1 6337635.7 332603.5 6336797.3 164085.3
2 6337633.7  333019.0 6336813.6 164500.5
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Karlsson, Gerd Ase Madeleine 69/250 2015-01-30 D-2015-00037952:1
Tronningenésvégen 19
432 94 Varberg
Kop: 2015-01-01  Andel: 9/50
K&peskilling: 894.400 SEK
Overlaten fran ake: 14/537
Arv: 2016-01-29  Andel: 12/125
Giller fastigheterna: Varberg Fyrkullen 1:2, 3:1
Overlaten fran ake: 14/537
Inskrivningsdag 2018-01-02  Akt: D-2018-00001559:3
Karlsson, John Gunnar 103/500 2015-01-30 D-2015-00037952:2

Fyrstrandsvigen 21
432 94 Varberg
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Agare Andel

Kép: 2015-01-01  Andel: 11/100
K&peskilling: 894.400 SEK
Overliten fran ake: 14/537
Arv: 2016-01-29  Andel: 12/125
Giller fastigheterna: Varberg Fyrkullen 1:2, 3:1
Overlaten fran akt: 14/537

Inskrivningsdag 2018-01-02  Akt: D-2018-00001559:5

Krantz, Pia Ulla Sofia 163/500
Bjdllum Varbacken
53293 Axvall

Kép: 2015-01-01  Andel: 23/100
K&peskilling: 894.400 SEK
Overlaten fran ake: 14/537
Arv: 2016-01-29  Andel: 12/125
Galler fastigheterna: Varberg Fyrkullen 1:2, 3:1
Overliten fran ake: 14/537

Inskrivningsdag 2018-01-02  Ake: D-2018-00001559:4

Karlsson, Annika Eva Gunilla 12/125
Hastensgatan 68 Igh 1002
432 35 Varberg

Arv: 2016-01-29
Giller fastigheterna: Varberg Fyrkullen 1:2, 3:1
Overlaten fran akt: 14/537

Albertsson, Britt Alma Lillemor 12/125
Fyrstrandsvégen 9
432 94 Varberg

Arv: 2016-01-29
Giller fastigheterna: Varberg Fyrkullen 1:2, 3:1
Overlaten frin akt: 14/537

Tidigare lagfarna dagare

Inskrivhingsdag

2015-01-30

2018-01-02

2018-01-02

Utokad information

24 januari 2022

Akt

D-2015-00037952:3

D-2018-00001559:1

D-2018-00001559:2

Tidigare dgare
Karlsson, Gunnar Lennart

adress saknas

Arv: 2013-11-19  Andel: 1/1
Overliten fran akt: 12/28194

Overlaten andel: 12/25 Forvirvad av akt: D-2018-00001559:1, D-2015-00037952:3,
D-2015-00037952:1, D-2018-00001559:2, D-2015-00037952:2

Overliten andel: 52/100 Forvirvad av akt: D-2015-00037952:2, D-2015-00037952:3,

D-2015-00037952:1
Erik Gustaf Karlssons Dddsbo

Bouppteckning: 2012-04-10  Andel: 1/1

Inskrivningsdag

2014-01-09

2012-11-19

Akt
14/537

12/28194
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LANTMATERIET

Utdkad information

24 januari 2022

Tidigare dgare Inskrivningsdag Akt
Overliten fran akt: 54/732

Overliten andel: 1/1 Férvarvad av akt: 14/537

Karlsson, Erik Gustaf 54/732

adress saknas

Kop: 1954-08-10

Akt 65/1061, 60/1145

Overlaten andel: 1/1 Férvirvad av akt: 12/28194

Lagfartsanmirkning: ID-nummer kompletterat 88/9952

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 2.000 SEK

Nr Belopp Status Inskrivningsdag Akt
1 2.000 SEK Skriftligt pantbrev 1988-03-29 88/9963

Avsag ursprungligen: Varberg Fyrkullen 1:1

Avtalsrattigheter

Nr Avtalsrdttighet Inskrivningsdag Akt
2 Avtalsservitut: Vg 2010-10-15 10/29303
3 Awvtalsservitut: Bredbandsledning 2018-11-22 D-2018-00612317:1
4 Avtalsservitut: Elledning, Kopplingsskép 2019-06-10 D-2019-00263390:1

och -brunn

Anteckningar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Rittigheter

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstdndig.

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt

Vig avlopp Officialservitut 13-LIN-758.1

Avlopp Officialservitut 13-LIN-844.1

Vig Officialservitut 1383-87/134.2

Téckdikesledning Officialservitut 13-LIN-980.2

Utrymme Officialservitut 2021-08-09 1383K-2021/11.1

Va Ledningsritt 1989-05-16 1383-89/72.1

Tele Officialnyttjanderétt 13-IM2-41/627.1
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Utokad information

24 januari 2022

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt
Vig Last Avtalsservitut 2010-10-15 1383IM-10/29303.1
Bredbandsledning Last Avtalsservitut 2018-11-22 D201800612317:1.1
Elledning, kopplingsskap och - Last Avtalsservitut 2019-06-10 D201900263390:1.1
brunn

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 296036-3

Omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde
3.088.000 SEK
Ingaende virden

Tomtmark
Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad
Ovrig mark
Taxerad dgare

Karlsson, Annika
Hastensgatan 68 1gh 1002
432 35 Varberg

Albertsson, Lillemor
Fyrstrandsvigen 9
432 94 Varberg

Karlsson, Madeleine
Tronningenédsvégen 19
432 94 Varberg

Karlsson, John Gunnar
Fyrstrandsvagen 21
432 94 Varberg

Krantz, Pia
Bjillum Vérbacken
532 93 Axvall

ddrav byggnadsvirde

93.000 SEK

1.159.000 SEK
14.000 SEK
1.748.000 SEK
74.000 SEK
93.000 SEK

Andel
12/125

12/125

69/250

103/500

163/500

Virderingsenhet ekonomibyggnad 55105171

Byggnadsvirde
93.000 SEK
Byggnadsyta

Riktvirdeomrade
13005
Byggnadsvolym

4 ha
16 ha

2 ha

3ha

Taxeringsar

2020

dirav markvirde

2.995.000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Fysisk person

Byggnadskategori
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Virderingsenhet ekonomibyggnad
Byggnadsvirde

360 kvin

Beskaffenhet i podng

Under Byggnad
Nej

Virderingsenhet akermark

Markvirde
1.748.000 SEK
Areal

16 ha

Virderingsenhet betesmark
Markvirde

74.000 SEK
Areal

2 ha

Virderingsenhet skogsimpedimentsmark

Markvirde
14.000 SEK
Areal

4 ha

Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk

Markvarde
1.159.000 SEK
Tomtareal

1 200 kvm

Bebyggelsetyp
Friliggande

55106171

55105171
Riktvirdeomrade

Beskaffenhet i Iklass

3 (Enklare)

Riktvirdeomrade
13005
Beskaffenhet

Produktionsférmaga mycket simre (5)

55107171

Riktvirdeomrade
13005
Beskaffenhetsklass

30% ldgre avkastning och kvalitet dn

normalt i omradet. (4)

55108171

Riktvirdeomrade
1302

Beskaffenhetsklass

300523296

Riktvirdeomrade
1383008
Strand

Utdkad information

24 januari 2022

Djurstall, maskinhall mm, virdear fore
1980 (11)

Virdear

Drinering

Tillfredsstdllande/ Sjdlvdranering (2)

Vatten o avlopp

(Inte strand eller strandndra) mer 4n 150 m Enskilt vatten

Fastighetsrittsliga férhallanden

Sjélvstidndig fastighet

Enskilt avlopp

Andel i gemensamhetsanldiggningar och samfilligheter

Fastighetens andelar i samfilligheter 4r inte utredda.

Gemensamhetsanldggningar

Varberg Trénningenés ga:6

Andel
7 045

Andamal

Vig med C:a 3, 5 M kérbana,

erforderliga diken, slénter,
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Utokad information

24 januari 2022

Gemensamhetsanldggningar Andel Andamal
sidoomraden, métesplatser,
trummor och §vriga
véganordningar.vigomradet
omfattar kérbana, diken, slinter och
sidoomréden.
Samfilligheter
Varberg Lindhov s:1 Vig
Varberg Tronninge s:9 0,81 % Vig
Varberg Tronninge s:10 0,81 % Vig
Skattetal
Skattetal Skattetyp
2/21 Mantal
Atgird
Fastighetsrittsliga atgirder Datum Akt
Sammanldggning 2001-01-18 1383K-2001/10
Anldggningsatgérd 2021-08-09 1383K-2021/11

Ursprung

Varberg Fyrkullen 1:1, Varberg Trénninge 15:3

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivning

Lantmiteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtilje

Telefon

0771-63 63 63



BILAGA NR 3

ADVOKATFIRMAN JAN ERTSBORN AB

Forsdljningsvillkor och 6vriga upplysningar

avseende forsdljning pé offentlig auktion av fastigheten Varberg Fyrkullen 1:2

Fastigheten med uppforda byggnader séljes 1 befintligt skick till den som vid auktionen
avgivit hogsta budet pa fastigheten.

Till fastigheten med uppforda byggnader hor sddana tillbehor som enligt 2 kap
jordabalken utgor tillbehor till fast egendom.

Koparen till fastigheten erinras om att fastigheten séljes 1 befintligt skick. Koparen
avsiger sig med bindande verkan varje rétt att senare patala fel eller brister i
fastigheten dven om dessa skulle anses utgora dolda fel.

Den gode mannen ldmnar inga garantier betraffande riktigheten av uppgifterna i
forsiljningsunderlaget.

Servitut och dvriga rittigheter som belastar fastigheten framgéar av utdrag ur allmén
fastighetsinformation. Utdrag har bilagts Forsdljningsunderlag.

I fastigheten finns en inteckning (pantbrev) om 2 000,- kronor. Detta pantbrev har inte
aterfunnits. Det aligger kopare av fastigheten att begira dodning av ifrdgavarande
inteckning.

Lénsstyrelsen i Hallands 14n har meddelat beslut som innebér att fastigheten berdrs av
utvidgning av naturreservat. Lansstyrelsens beslut har bilagts Forséljningsunderlag.

Vidare foreligger forréttning avseende V/A-anldggning som berdr fastigheten.
Underlag kring denna forrdttning har bilagts Forséljningsunderlag.

Kopeskillingen erldgges till gode mannen dels med handpenning om 10 % vid
klubbslaget dels genom att aterstoden betalas pa tilltradesdagen. Fullfoljer koparen inte
kopet senast den 17 juni 2022 kl 10.00 forverkas handpenningen i dess helhet.
Betalningar ska ske genom bank&verforing.

Inropar delégare till fastigheten denna anses deldgaren forvirva dvriga andelar i
fastigheten.

FALKENBERG
SKOLGATAN 14

311 31 FALKENBERG
TELEFON: 0346 - 71

GOTEBORG

JARNTORGSGATAN 12-14 E-POST: BANKGIRO:

413 01 GOTEBORG advokatfirman@ertsborn.se 311-6134
5550 TELEFON: 031 - 388 69 00 HEMSIDA:

TELEFAX: 0346 — 106 44 TELEFAX: 031 -3524977 www.ertsborn.se



BILAGA NR 3

ADVOKATFIRMAN JAN ERTSBORN AB

Bud pé fastigheten kan inte villkoras, t ex pa sé sitt att bud l&mnas under forutséttning
av finansiering kan ordnas eller att ndrmare besiktning ska ske.

Personlig nérvaro eller ndrvaro genom ombud med skriftlig fullmakt fordras vid
auktionen. Telefonbud godtas inte.

7. Tilltrade till fastigheten sker senast den 17 juni 2022 eller den tidigare dag som kopare
och gode mannen kan enas om.

8. Nuvarande dgare av fastigheten ska betala skatter, avgifter och andra utgifter for
fastigheten i den mén de beloper pé tiden fram till tilltrddesdagen. Fr o m
tilltradesdagen avilar betalningsskyldigheten i dessa hédnseenden kparen.

9.  Alla med kopet forenade lagfarts-, inskrivnings- och inteckningskostnader ska betalas
av kdparen. Det &r kdparen som ansoker om lagfart.

10. Sedan kopeskillingen till fullo erlagts pa tilltrddesdagen ska kopebrev upprittas av den
gode mannen och dverldmnas till kdparen.

Anders Ericson
God man enligt lag (1904:48) om samégandertt

FALKENBERG GOTEBORG

SKOLGATAN 14 JARNTORGSGATAN 12-14 E-POST: BANKGIRO:
311 31 FALKENBERG 413 01 GOTEBORG advokatfirman@ertsborn.se 311-6134
TELEFON: 0346 — 71 55 50 TELEFON: 031 — 388 69 00 HEMSIDA:

TELEFAX: 0346 — 106 44 TELEFAX: 031 -3524977 www.ertsborn.se
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BILAGA

2022-04-25

VIVAB

Vatten & Milja i Vast AB

Paverkan av fastigheten Fyrkullen 1:2 vid VA-
utbyggnad i Fyrkullen

Bakgrund

Under manga &r har avloppsfragan varit aktuell for fastighetsdgarna i Fyrkullen.
Under 2015 beslutade Linsstyrelsen i Hallands ldn att kommunen maste
tillgodose hantering av vatten och spillvatten i omradet.

I februari 2020 beslutades att verksamhetsomrade for spillvatten, vatten och
dagvatten ska inrattas pa Fyrkullen.

Av olika anledningar har VA-utbyggnaden dragit ut pa tiden. Lansstyrelsen har
gett dispens till Varberg Vatten AB att Fyrkullen ska vara fardigbyggt senast
2023-12-31.

Vad hinder nu
e Information och kontakter med fastighetsdagare
e Forprojektering av VA-ledningar och anldggningar, se ungefarlig
ledningstrackning, figur 1

Vad hinder efter att forsaljningen av Fyrkullen 1:2 dr klar

e Information och kontakter med fastighetsdgare

e Detaljprojektering av vatten, spillvatten och dagvattenledningar samt
anldggningar.

e (Overenskommelser med bla Fyrkullen 1:2 om temporira markintrang i
samband med utbyggnad av VA-ledningar och anldggningar.

o (Overenskommelser om ledningsratt. Det behdvs for att Varberg Vatten AB
ska sidkerstilla att de har ratt att 1gga sina ledningar 6ver bla Fyrkullen
1:2 mark.

e Framtagande av bygghandlingar och upphandling av entreprenér

Vatten & Miljé i Vist AB | Telefon 0757-27 40 00 | Postadress Box 110, 311 22 Falkenberg]|
Webbplats www.vivab.info
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VIVAB

Vatten & Milja i Vast AB
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Figur 1

— =Ungefarlig ledningstrackning

Vill du veta mer
Om inte informationen &r tillracklig for dig/er sd kontakta garna mig sd beréttar
jag mera, se mina kontaktuppgifter nedan.

Med vanliga hélsningar

Kristina Johansson
Planeringsingenjor
Telefon, direkt: +46 (0)757-27 40 91
E-post: kristina.johansson@ivab.info

Vatten & Miljo i Vast AB | Telefon 0757-27 40 00 | Postadress Box 110, 311 22 Falkenberg]|
Webbplats www.vivab.info



